FRANCISCO DE

ORELLANA

ALCALDIA
OM-008-2019

) CONCEJO MUNICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA

CONSIDERANDO:

QUE, La Constitucion de la Republica del Ecuador, publicada en el Registro
Oficial N° 449, del 20 octubre del afno 2008, enuncia: Art. 238.- Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracidon y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la  secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales.

QUE, La Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: Art. 240.- Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provinciasy cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los
gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de su
competencia jurisdicciones territoriales.

QUE, La Constitucion de la Republica del Ecuador, explica: Art. 264.- Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el usoy ocupacion del suelo en el cantén.

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), publicado en el Suplemento —Registro Oficial N° 303, del
19 de octubre del 2010; y, sus ultimas disposiciones agregadas por la Ley Nro.00, publicada
en el Registro Oficial Suplemento Nro. 166 del 21 de enero del 2014, entre otras determina:
Art. 54.- funciones.- Son funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal las
siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), manifiesta: Art. 56.- EI concejo municipal es el érgano
de legislacion y fiscalizacién del gobierno auténomo descentralizado municipal.

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), dice: Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al
concejo municipal le corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos resoluciones.
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Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, de conformidad con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdn
Francisco de Orellana 2012 -2020. Ref. Ordenanza Municipal Nro. 82-2012-CGADMFO-ORD,
del 8 de diciembre del 2012; vy, el Plan de Ordenamiento Urbano de la cabecera cantonal
Francisco de Orellana. Ref. Ordenanza Municipal Nro. 003-2013-CGADMFO-ORD, del 8 de
enero del 2013; y, la Ordenanza Municipal Nro. ORD-005-2018 de fecha 22 de Marzo del
2018, la declaracion de propiedad horizontal debe cumplir estrictamente con la normativa
establecida, bajo la juiciosa responsabilidad de la Direccion de Gestion de Planificacion
Territorial.

Que, la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal es el documento que
autoriza a las edificaciones que albergan dos o mas unidades independientes de vivienda,
comercio u otros usos de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General.

Que, con fundamento en el Informe Nro. 362-GADMFO-DPT-2019, de fecha 12 de julio
de 2019, suscrito por la Arg. Maria Judith Madera Analista de Construcciones y Control
Urbano; y, Arg. German Ortega Castillo Director de Gestidon de Planificacién Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana; es procedente la
peticion de DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL del bien inmueble de propiedad
del ciudadano: CARLOS ALAIN RAMOS SANTANA, con cedula de ciudadania Nro.
180278656-4 y papeleta de votacion Nro. 0019-039 de fecha 24 de marzo del 2019, Bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal.

En uso de las facultades conferidas en el inciso final del articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuadory el Articulo 7 del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN
INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL NRO. 256, MANZANA
NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE “E”" y CALLE "“L”; BARRIO “EL MORETAL",
CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE
ORELLANA.

Art. 1.- DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

El concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, declara al inmueble de propiedad del ciudadano CARLOS ALAIN RAMOS
SANTANA, con cedula de ciudadania Nro. 180278656-4 y papeleta de votacién Nro. 0019-
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039 de fecha 24 de marzo del 2019, que consiste en un LOTE DE TERRENO URBANO
SIGNADO CON EL NRO. 256, MANZANA NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE "E" y CALLE "L";
BARRIO "“EL MORETAL”, CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA,
PROVINCIA DE ORELLANA, bajo el régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- SUPERFICIE Y LINDEROS DEL INMUEBLE.-

El bien inmueble objeto de la presente declaratoria, de conformidad con el Informe Nro.
Informe Nro. 362-GADMFO-DPT-2019, de fecha 12 de julio de 2019, suscrito por la Arg.
Maria Judith Madera Analista de Construcciones y Control Urbano; y, Arq. German Ortega
Castillo Director de Gestidn de Planificacion Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, tiene una superficie total de 850.50 m2
(area total) y/o 760.50 (area neta), comprendido dentro de los siguientes linderos
generales, segun el texto escriturario de Fraccionamiento y compra venta: NORTE: Con la
Calle "E”, en una longitud de 19.50; SUR: Con el Lote Nro. 252, en una longitud de 19.50
metros; ESTE: Con la Calle “L”, en una longitud 39 metros; OESTE: Con el Lote Nro. 257,
en una longitud 39 metros.

De la documentacion se deprende la existencia de una Escritura Publica de
Fraccionamiento y Compra Venta que se otorgaron los ciudadanos Cevallos Sanchez Hilda
Elizabeth y Pinos Montenegro Marco Antonio a favor del ciudadano Carlos Alain Ramos
Santana, celebrada el 20 de noviembre de 2018, ante el Dr. Ramiro Fernando Cruz
Mayorga Notario Segundo del Cantdn Francisco de Orellana; e, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Francisco de Orellana, bajo Nro. 993, folio inicial Nro. 8601; folio
final Nro. 8605; Tomo DOS; de fecha 23 de noviembre de 2018.

Art.3.- CARACTERISTICAS INMUEBLE.-

El bien inmueble materia de la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, esta
constituido conforme se detalla a continuacion:

Propietario: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN
C.I.: 180278656-4
Ubicacion: Calles “E" y “L".
Barrio: El Moretal
Lote: 256
Manzana: Mz. 36
Propuesta: Arg. Juan Carlos Silva, Reg. Profesional 2019-348-UGOP-
GADMFO-DR
Area total: 850.00 m2  100%
Area de neta: 760.50 m2 89%
Area comunal: 188.06 m2 22%
Alicuota 1 257.05 m2
Alicuota 2 218.68 m2
Alicuota 3 222.69 m2
N7
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Alicuota 4 222.69 m2
'[otal 921.11 m2
Area Comunal 188.06 m2
Area Neta del terreno 760.50 m2
Area Total del terreno 850.00 m2

Propuesta de Declaratoria de Propiedad Horizontal. Elaboracion Arg. Juan Carlos Silva
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CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS PARA DECLARATORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Alicuotas Propietarios: N° de cedulas:
ALICUOTA 1: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 180278656-4
ALICUOTA 2: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 180278656-4
ALICUOTA 3: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 1802786564
ALICUOTA 4: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 1802786564
Ubicacion de la prop: SECTOR MODELO ECOLOGICO, LOTIZACION EL RECREC
Manzana: 36
Lote: 256
Tramite : DECLARATORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Arquitecto Proyectista: Arg. JUAN CARLOS SILVA
Area total: 850,00 m2 100%
Area de neta: 760,50 m2 89%
Area comunal: 188,06 m2 22%
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CUADRO DE ALICUOTAS
ALICUOTA N* DENOMINACION - DESCRIPCION NIVEL AREASREIA (1) il ALICUOTA ARE:(;;’TAL ALlCUOTA
CUBIERTAS ] ABIERTAS| (m2) | PARCIAL (%) | ALICUOTA | TOTAL (%)
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA 40,00 93,3375 ~ 93,3375 10,13%
ALICUOTA 1 [AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA +4,50 721126 | 424723 | 1145849 1244% 257,0469 2791%
PATIO FRONTAL +0.00 89701 | 40,1544 | 49,1245 533%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA +0,00 61,9875 61,0875 6,73%
AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA +4.50 77,3548 2,1250 79,4796 8,63%
ALICUOTA 2 2186796 23.74%
PATIO FRONTAL +0.00 63011 41,6989 48,0000 521%
PATIO LATERAL +0,00 47250 24 4875 29,2125 317%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA +0,00 63,4125 - 63,4125 6,88%
AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA +4,50 79,1921 21250 81,3171 8,83%
ALICUDTA 3 222 6920 24,18%
PATIO FRONTAL 40,00 6,5262 42,2237 48,7499 529%
PATIO LATERAL 40,00 47250 24,4875 292125 317%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA +0,00 63,4125 - 63,4125 6,88%
ALICUOTA4 |AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA +4,50 79,1921 2,1250 81,3171 8,83%
222,6920 24,18%
PATIO FRONTAL +0,00 6,5262 42,2237 | 48,7499 5.29%
PATIO LATERAL 40,00 4,7250 204875 | 29.2125 3,17%
SUBTOTAL 632,5 288,61 921,11 100,00%
RESUMEN
ALICUOTA 1| 257,05 m2
ALICUOTA 2| 218,68 m2
ALICUOTA 3| 22269 m2|
ALICUOTA 4| 99269 m2
TOTAL| g¢21,11m2
AREA COMUNAL 188,06 m2
AREA NETA DEL TERRENO| 760,50 m2
AREA TOTAL DEL TERRENO| 850,00 m2

ARQ. JUAN CARLOS SILVA
Cl. 110427820-3
Reg. Prof. 2018-348-UGOP-DR

IR
e\
.{g‘,/;\g
K‘h /4
www.orellana.gob.ec
www.orellanaturistica.gob.ec
Calle Napo 11-05 y Uquillas

ALCALDIA MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

Francisco de Orellana — Ecuador

Telf.062999060




FRANCISCO DE

ORELLANA

ALCALDIA

CUADROS DE LINDERACION ALICUOTAS

ALICUOTAS PROPIETARIOS: N de cedulas:
ALICUOTA 1; RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 180278656-4
ALICUOTA 2: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 180278656-4
ALICUOTA 3: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 1802786564
ALICUOTA 4: RAMOS SANTANA CARLOS ALAIN 180278656-4

Ubicacion de la prop:

SECTOR MODELO ECOLOGICO, LOTIZACION EL RECRED

Manzana: 36
Lote: 256
Tramite : DECLARATORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Arquitecto Proyectista: Arg. JUAN CARLOS SILVA
Area total: 850,00 m2 100%
Area de neta: 760,50 m2 B9%
Area comunal: 188,06 m2 2%
| ALICUOTA1 | | drea 257,0469 | | % alicuota 2191%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA area 93,3375 % alicuota 10,13%
NORTE: En 9,50 Mtrs. Con calle E
SUR: En 9,50 Mtrs. Planta baja construida alicuota 2
ESTE: En 9,83 Mirs. Con patio frontal alicuota 1
OESTE En 9,83 Mtrs. Con drea comunal
INFERIOR: En 93,3375 m2. Con Suelo natural
SUPERIOR: En 93,3375 m2. Con losa de planta alta construida alicuota 1
AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA area 114,5849 % alicuota 12,44%
NORTE: En 10,75 Mirs. Con calle E, en 1,50Mirs con vacio de pafio frontal alicuota 1
SUR: En 12,25 Mirs. Con planta alta contruida de alicuota 2
ESTE: En 9,83 Mirs. Con vacio patio frontal alicuota 1
OESTE: En 9,83 Mtrs. Con vacio de érea comunal
: En 93,3375 m2. Con planta baja construida alicuota 1, en 8,9662 m2 con vacio de patio frontal alicuota 1, y en 12,0931 m2 con vacio de 4rea
INFERIOR:
comunal
SUPERIOR: En 72,1126 m2. Con losa de cubiera y en 42,4723 m2 con cielo abierto
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PATIO FRONTAL area 49,1245 % alicuota 5,33%
NORTE: En 5,00 Mtrs.Con calle E
SUR: En 5,00 Mirs.Con patio frontal alicuota 2
ESTE: En 9,83 Mirs. Con calle L
QESTE En 9,83 Mtrs. Con planta baja construida alicuota 1
INFERIOR: lEn 49,1245 m2, Con suelo natural
SUPERIOR: En 8,9701 m2. Con losa de drea consiruida planta alta alicuota 1, En 40,1544 m2.Con cielo abierto
[ ALICUOTA 2 | [ area 2186796 | [ % alicuota 23,74%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA area 61,9875 % alicuota 6,73%
NORTE: En 9,50 Mirs. Con planta baja construida alicuota 1
SUR: En 9,50 Mirs. Cen patio jateral alicuota 2
ESTE: En 6,63 Mirs. Con patio frontal allicuota 2
OESTE En 6,63 Mirs. Con @rea comunal
INFERIOR: En 619875 m2. Can Suela natural
SUPERIOR: En 61,9875 m2. Con losa de piania alta consiruida alicuota 2
AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA area 79,4796 % alicuota 8,63%
NORTE: En 1225 Mirs. Con plania alta construida alicuola 1
SUR: En 1,25 Mirs. Con vacio de drea comunal, en 9,50 Mirs. Con vacio patio lateral alicuota 2 y en 1,50 Mirs. con vacio de patio frontal alicucta 2
ESTE: En 6,63 Mirs. Con vacio patio frontal alicucta 2 y en 1,05 Mirs. Con vacio de patio lateral alicuota 2,
OESTE: En 7,57 Mirs. Con vacio de drea comunal
INFERIOR: En 61,9875 m2. Con planta baja construlda al[oc._iola 2, en 6,3011 m2 con vacie de pafio delantero alfcucta 2, en 4,7250 m2. con vacio de patio
lateral elicuota 2, y en 6,46680 m2 con vacio de drea comunal

SUPERIOR: En 77,3546 m2. Con losa de cublerta. En 2.1250 m2 con delo ablerto
PATIO FRONTAL drea 48,0000 % alicuota 521%
NCRTE: En 5,00 Mirs.Con patio frontal alicuota 1
SUR: En 5,00 Mirs.Con patio frontal alicuota 3
ESTE: En 8,80 Mirs. Con calle L
OESTE En 6,52 Mirs. Con area consfruida plata baja alicuota 2 En 3,08 Mirs. Con patio [ateral alicucta 2
INFERIOR: En 48,00 m2. Con suelo natural
SUPERIOR: En 63011 mZ. Con losa de drea construida planta alta alicuota 2. En 41 6589 m2 Con cielo abierio

PATIO LATERAL area 29,2125 " alicuota 3,17%

NORTE; En 9,50 Mirs. Con area consluida planta baja alicuata 2

SUR: En 9,50 Mirs. Con drea construids planta baja alicuota 3

[EBTE: En 3,07 Mirs. Con patio frontal allcuata 2

OESTE En 5,07 Mirs, Con drea comunal

INFERIOR; En 29,2125 m2. Con Suelo nalural

SUPERIOR: En 4.7250 m2. Con losa de planta alta consiruida de alicunta 2, En 24,4875 m2 .Con dielo abiero

P | | drea 222002 | | %alicuota 24,18%

AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA area 63,4125 % alicuota 6,88%

NORTE: En 9,50 Mirs. Con patio lateral alicuoia 2

SUR: En 8.50 Mirs. Con patio lateral alfcuata 3

ESTE: En 6,67 Mirs. Con patio frontal alicucta 3

(OESTE En 6,67 Mirs. Gon dres comunal

INFERICR: En 63,4125 m2. Con Suelo natural

SUPERIOR En 63,4125 mZ. Con losa da planta alla constriida alicuota 3
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AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA area 81,317 % alicuota 8,83%
NORTE: En 12,25 Mirs. Con vacio de patic lateral alicuola 2
SUR: En 1,25 Mirs. Con vacio de area comunal, en 9,50 Mtrs. Con vacio patio lateral alicuota 3 y en 1,50 Mirs. con vacio de patio frontal alicuota 3
ESTE: En 6,53 Mirs. Con vacio patio delantero allcuota 3 y en 1,05 Mirs. Con vacio de patio lateral alicuota 3.
OESTE: En 7,57 Mirs. Con vacio de area comunal
INFERIOR: En 63,4125 m2, Con planta baja mnsiruld_a ailn:nola 3,en 6,3011 m2 con vacio de palio frontal alicuota 3, en 4 7250 m2Z. con vacio de patio
lateral alicuota 3, v en 68785 m2 con vacio de area comunal
SUPERIOR: En 78,1921 m2. Con losa de cublerta y en 2,1250 m2 con cielo ablerto
PATIO FRONTAL area 48,7499 % alicuota 5,29%
NORTE: [En 5,00 Mtrs.Con patio frontal alicuota 2
SUR: En 5,00 Mtrs.Con patio frontal alicuota 4
ESTE: En 8,75 Mtrs. Con calle L
OESTE En 6,67 Mtrs. Con érea construida plata baja alicuota 3. En 3,07 Mtrs. Con patio lateral alicuota 3
INFERIOR: En 48,7499 m2. Con suelo natural
SUPERIOR: En 6,5262 m2. Con losa de drea construida planta alta alicuota 3, En 42,2237 m2.Con cielo abierto
PATIO LATERAL area 29,2125 % alicuota 3,17%
NORTE: En 9,50 Mtrs. Con area construida planta baja alicuota 3
SUR: En 9,50 Mirs. Con area conslruida planta baja alicuota 4
ESTE: En 3,07 Mtrs. Con patio frontal alicuota 3
OESTE En 3,07 Mtrs, Con érea comunal
INFERIOR: En 29,2125 m2. Con Suelo natural
SUPERIOR: En 4,7250 m2. Con losa de planta alta construida de alicuota 3, En 24,4875 m2 .Con cielo abierto
ALICUOTA 4 I I area 222,692 I % alicuota 24,18%
AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA area 63,4125 % alicuota 6,88%
NORTE: |En 9,50 Mirs. Con patio ateral alicuota 3
SUR: |En 9,50 Mirs. Con patio lateral alicuota 4
ESTE En 5,67 Mirs. Con patio frontal alicuota 4
QESTE En 6,67 Mirs. Con érea comunal
INFERIOR! En 63,4125 m2. Con Suelo natural
SUPERIOR: |En 63,4125 m2. Con losa de planta alta construida alicuota 4
AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA area 81,3171 % alicuota 8,83%
NORTE: |En 12,25 Mtrs. Con vecio de patio lateral alicuota 3
SUR: |En 1.25 Mirs. Con vacio de area comunal, en 9,50 Mirs. Con vacio patio lateral alicuota 4 y en 1,50 Mirs. con vacio de patio frontal alicucta 4
ESTE: |En 8,53 Mirs. Con vaclo patio delantero alicuota 4 y en 1,05 Mirs. Con vacio de patio lateral alicuota 4
OESTE: En 7,57 Mtrs. Con vacio de area comunal
INFERIOR: En 83,4125 m2. Con planta baja construida alicuota 4, en 6,3011 m2 con vacio de palio frontal alicuota 4, en 4.7250 m2. con vaclo de patio
lateral alicuota 4, y on 6,8785 m2 con vacio de area comunal
SUPERIOR: |En 79,1921 m2. Con losa de cubierta y en 2,1250 m2 con cielo abierto
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PATIO FRONTAL drea 48,7499 % alicuota 5,20%
NORTE: En 5,00 Mirs.Con patio frontal alicucta 3
SUR: En 5,00 Mirs.Can lofe 252
ESTE En 9,75 Mirs. Con calle L
OQESTE En 6,67 Mirs. Con drea consirulda plata baja alicusta 4. En 3,07 Mirs. Con palio lateral alicusta 4
INFERIOR: En 48,7498 m2, Con suelo natural
SUPERICR: En 65,5262 m2. Con losa de drea construida planta alta alicucta 4, En 42,2237 m2 Con cielo abisrio
PATIO LATERAL area 29,2125 % alicuota 317%
NORTE: En 8,50 Mirs. Con érea construida planta baja alicuoia 4
SUR: En 8,50 Mirs. Con lote 252
ESTE: En 3,07 Mtrs. Con pafio frontal alicuota 4
OESTE iEn 3,07 Mirs. Con area comunal
INFERIOR: iEn 28,2125 m2. Con Suelo natural
SUPERIOR: IEn 47250 m2. Con losa de planta aita construida de alicuota 4, En 24 4875 m2 Con clelo abisrto
AREA COMUNAL drea 188,06 22,12%
NORTE: {En 5,00 Mirs.Caon calle E
SUR: |En 5,00 Mirs.Caon lote 252
|En 9,83 Mtrs, Con érea planta baja construida de alicuita 1, en §,53mirs. Con planta baja construida alicuoia 2. en 3,08 con patio la teral de
ESTE: talicucta 2, en 6,68 mirs. Con planta baja construida allcucta 3, en 3,08mirs. Con patio |ateral alicuota 3, en & 68mtrs. con planta baja construida
\alicucta 4, en 3,22 mirs. con patio lateral alicuota 4
CESTE |En 39,08 mirs, Can lote 257.
INFERIOR: :Eru 1853772 m con suelo natural.
E"| 12,0831 m2 con volado de foss planta alta construida alicuata 1, En 6,6562 m2 con volado de losa planta alta construida alicucta 2, En
SUPERIOR. E E567 m2 con volado de losa plania alta construlda allcucta 3. En 68567 m2 con volado de losa planta alta construlda alleuota 4. con 164.8142
|m2 con ciela abisrio,

Cabe informar que para la presente declaratoria de propiedad horizontal el lote de terreno
No. 256, MANZANA NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE "E” y CALLE “L”; BARRIO “EL
MORETAL"”, CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE
ORELLANA, de acuerdo a la linea de fabrica No.0051223 suscrita por el Arg. Wilmer
Zambrano Guerrero Ex - Director de Planificacion Territorial.

Art.4.- DE LAS AREAS COMUNALES.-

Se consideran areas de utilizacion comun: las gradas, terraza comunal; y, las circulaciones
peatonales, conforme constan, manifiestan y se consignan en los documentos; y, en los
cuadros explicativos.

Art.5.- REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.-

Es obligacion del propietario del bien inmueble declarado en propiedad horizontal, elaborar
el Primer Reglamento Interno de Copropiedad, de conformidad a lo establecido en el
Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal; el mismo que se sujetara a las normas
establecidas en esta ordenanza, asi como a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 6.- NATURALEZA Y FIN DEL INMUEBLE.-

En cumplimiento a lo que establece el Art. 4 del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal, la naturaleza del bien inmueble, para vivienda.
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Art.7.- OBLIGACION DE ELEVAR A ESCRITURA RUBLICA.-

Es responsabilidad y obligacion del propietario del inmueble, elevar a escritura publica la
presente ordenanza, con sus planos y demas documentos habilitantes e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Francisco de Orellana; y, entregar en la Direccion
de Gestion de Planificacion Territorial; Jefatura de Avallos y Catastros; y, Direccién Juridica
del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, tres copias
debidamente certificadas e inscritas con su planos y demas documentos habilitantes.

La Escritura Publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, es el Instrumento
juridico que contiene toda la informacion del inmueble en condominio que senala con toda
claridad: su ubicacién; sus dimensiones, medidas y colindancias; sus antecedentes de
propiedad; los permisos y autorizaciones que hacen constar su cumplimiento con las
disposiciones legales vigentes al momento de su constitucion; la descripcion de areas
privativas y comunes; la descripcion de cada unidad de propiedad exclusiva, su nimero,
ubicacién, uso autorizado, colindancias y medidas; la descripcion de las areas y bienes
comunes, su destino, especificaciones, ubicacion, medidas, componentes y todos aquellos
datos que permiten su facil identificacion; asi como el valor asignado a cada unidad de
propiedad exclusiva y su porcentaje indiviso en relacion al total del inmueble condominal.
La escritura publica debe estar inscrita en el Registro de La Propiedad del Cantdn Francisco
de Orellana y corresponde al propietario original del condominio el cumplimiento de las
formalidades legales.

Art. 8.- DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS.-

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos, o, de existir
reclamos de terceros afectados, el Concejo Municipal del  Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, inmediatamente procedera con la
derogatoria de la presente ordenanza, bajo exclusiva responsabilidad de la propietaria del
bien inmueble del ciudadano CARLOS ALAIN RAMOS SANTANA, con cedula de
ciudadania Nro. 180278656-4 y papeleta de votacion Nro. 0019-039 de fecha 24 de marzo
del 2019, misma que no podra alegar a su favor que se encuentra celebrada escritura de
transferencia de dominio a favor de terceros. Ademas, la municipalidad promovera las
acciones legales pertinentes.

Art. 9.- NORMAS GENERALES.-

Los diversos piso de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
asi como los departamentos o locales de las casas de un sélo piso, cuando sean en
independientes y tengan salida a la via publica directamente o por un pasaje comun, podran
pertenecer a distintos propietarios.

Cada propietario sera dueno exclusivo de su piso, departamento o local y comunero en
los bienes destinados al uso comun.
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Debe determinarse exactamente la ubicacion de las instalaciones energia eléctrica,
agua potable, teléfonos, sistema de climatizacion, sistemas contra incendios, aire
acondicionado y ventilacion si las hubiere, desagies, y de los demas bienes comunes.

Los Notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre Constitucion o traspaso
de la propiedad de un piso o departamento, ni el Registrador de la Propiedad del cantdn
Francisco de Orellana, inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica
de la correspondiente declaracién municipal y del reglamento de Copropiedad.

Se tendra como valor de cada piso, departamento local, el precio del avalio municipal.

El Reglamento Interno del Condominio es un instrumento juridico que complementa y
especifica las disposiciones de la ley de propiedad horizontal, de acuerdo a las caracteristicas
propias de cada condominio.

El reglamento interno sefiala las normas a que deben sujetarse los ocupantes del
condominio; cada condominio tiene sus propias caracteristicas y por lo tanto sus propias
disposiciones. Su elaboracidon puede tener dos origenes:

Para construcciones nuevas, por quiénes otorgan la escritura de propiedad horizontal,
quedando sujeta su ratificacion a la asamblea general de copropietarios. Para inmuebles en
uso, por los conddminos y aprobado en asamblea general de copropietarios. El reglamento
interno del condominio debe contener, sin contravenir lo establecido por la ley de propiedad,
las disposiciones que por las caracteristicas especificas del inmueble se consideren
necesarias. Debe referirse, por lo menos, a lo siguiente: los derechos, obligaciones y
limitaciones a que quedan sujetos los condéminos en el ejercicio del derecho de usar la
areas y bienes comunes y los propios; las politicas para la administracién, mantenimiento y
operacién del condominio; las aportaciones para la constitucion de los fondos de
administracion y mantenimiento y de reserva; el monto y la periodicidad del cobro de las
cuotas de administracion y mantenimiento, fondo de reserva, asi como de las cuotas
extraordinarias; el procedimiento para el cobro de las cuotas de administracion vy
mantenimiento, fondo de reserva, asi como de las cuotas extraordinarias; las disposiciones
para propiciar la integracién, organizacion y desarrollo de la comunidad; el tipo de
asambleas que se realizaran de acuerdo a lo establecido en la ley de propiedad horizontal.
Los criterios generales a los que se sujetara el administrador para la contratacion a terceros
de locales, espacios o instalaciones de propiedad comUn que sean objeto de arrendamiento
o comodato; otras obligaciones y requisitos para el administrador y los miembros de la junta
directiva, ademas de lo establecido por la ley de propiedad horizontal. Las bases para la
modificacién de reglamento interno del condominio conforme a lo establecido en la escritura
de declaratoria de propiedad horizontal. La determinacion de criterios para el uso de las
areas comunes, especialmente para aquellas que deban destinarse exclusivamente a
personas con discapacidad, ya sean conddéminos o familiares que habiten con ellos.
Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las unidades de
propiedad exclusiva o areas comunes. La determinacion de criterios para asuntos que
requieran una mayoria especial en caso de votacion y no previstos en la ley de propiedad
horizontal. El reglamento interno del condominio forma parte del apéndice de la escritura
de declaratoria de propiedad horizontal. Asimismo, el reglamento interno del condominio
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debe registrarse en una notaria, que previamente verifica que no contravenga las
disposiciones establecidas en la ley de propiedad horizontal y la declaratoria de propiedad
horizontal.

Art. 10.- NORMAS CONSTRUCTIVAS.-

La construccién informal debe desecharse totalmente. Todo proyecto debe de estar avalado
por un profesional. La normativa sirve para proteger los inmuebles de los desastres. El
permiso de habitabilidad otorgado por la Direccion de Gestion de Planificacion
Territorial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, es un documento que permite ocupar la vivienda u oficinas o locales comerciales
cuando la construccién ha concluido en su totalidad. La aprobacidn se realizara luego de
una inspeccién In Situ. Uno de los requisitos exigidos, para construcciones de varios niveles
en adelante, es el certificado de la prueba de resistencia del hormigén utilizado. Ademas,
este instrumento sirve para verificar que las construcciones se realicen segun los planos
aprobados y los permisos de construccién mediante una inspeccion ocular y sin previo aviso
por parte de los técnicos de la Direccion de Gestion de planificacion territorial.

Art. 11.- VIGENCIA.- la presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la presente
fecha sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y dominio Web de la Institucion; vy,
luego de su inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad del Cantdn Francisco
de Orellana.

Dado y suscrito en la sala de sesiones del Concejo de Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana, a los 29 dias del mes octubre del 2019.

Sr. Jose Ricardo Ramirgz Riofrio Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL
BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL NRO. 256,
MANZANA NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE “E” y CALLE “L"; BARRIO “EL
MORETAL”, CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA
DE ORELLANA, fue conocida, discutida y aprobada, en primer y segundo debate, en
Sesiones Ordinarias del 22 y 29 de octubre del 2019, respectivamente y de conformidad con
lo establecido en el inciso cuarto, del articulo 332 del COOTAD, remito al alcalde para su
sancion.

Lo certifico:
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Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA.- Francisco de Orellana, a los veintinueve dias del mes de
octubre del 2019.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON
EL NRO. 256, MANZANA NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE “E" y CALLE "L%;
BARRIO “EL MORETAL"”, CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA,
PROVINCIA DE ORELLANA esta de acuerdo a la Constitucion y las leyes de la Republica,
de conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), SANCIONO la presente
Ordenanza y ordeno su promulgacién de acuerdo a los dispuesto en el articulo 324 del
COOQOTAD.

Sr. Jose Ricardo Ramirez Riofrio ]
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA.- Proveyd y firmo la ORDENANZA QUE
DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO
URBANO SIGNADO CON EL NRO. 256, MANZANA NRO. 36, UBICADO EN LA CALLE
“E” y CALLE “L"”; BARRIO “EL MORETAL"”, CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO
DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA, el sefor José Ricardo Ramirez Rioffio,
Alcalde del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en la fecha
senalada.

Lo certifico.-

Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega
SECRETARIO GENERAL
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